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Projeto de Lei Complementar N° 004/2022
Gabinete do Vereador VENICIUS RANIERE SOARES DE SANTANA
Camara Municipal de Canguaretama/RN

DISPOE SOBRE ISENCAO POR TEMPO DETERMINADO DE
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU PARA
LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS ~ HORIZONTAIS
APROVADOS (PARCELAMENTO DO SOLO),
REGULARIZADOS E REGISTRADOS NA AREA URBANA DO
MUNICIPIO DE CANGUARETAMA, ESTADO DO RIO GRANDE
DO NORTE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo fiscal
para novos loteamentos urbanos e condominios horizontais, através da isen¢do
tributaria temporaria do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, aos loteamentos
e condominios horizontais novos implantados regularmente, com observancia das

normas de parcelamento do solo urbano desta Municipalidade.
§ 1° - A isencdo sera concedida conforme o preconizado nesta Lei.

§ 2° - O incentivo na forma de isengdo desta Lei refere-se ao Imposto
Territorial Urbano — IPTU, para terrenos oriundos de projetos de
loteamentos e condominios horizontais aprovados regularmente pelo
setor de urbanismo do Municipio, conforme a legislagdo urbanistica
municipal, os quais deverdo ser registrados no Cartério de Registros

Geral competente.

§ 3° - E de responsabilidade do Loteador/empreendedor informar a
Prefeitura a venda de lotes, a qualquer titulo, indicando o nome do
comprador ou promitente comprador, no prazo de 30 (trinta) dias, a

contar da data da venda.
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Art. 2° - O prazo de incentivo estende-se até a data em que houver a transferéncia do

terreno do loteamento ou condominio horizontal para o terceiro adquirente.

§ 1° - O incentivo fiscal de cada lote/imével cessa imediatamente apos a
transferéncia do dominio ou da posse dos lotes e/ou imoveis do
Loteador/Empreendedor, para o comprador ou compromissario

comprador.

§ 2° - Sobre os lotes comercializados a terceiros pelo
Loteador/Empreendedor, a qualquer tempo, tanto por compromisso de
compra € venda ou escritura definitiva, incidira IPTU imediatamente
(proporcional ao ano calendario), com as aliquotas previstas na

legislagdo vigente.

§ 3° - O Loteador/Empreendedor beneficiado fica obrigado a emitir
relatério mensal comunicando a venda dos lotes, por meio de escritura de
compra € venda ou por promessa de compra e venda, ao Setor de
Tributos, acompanhado de copia reprografica da escritura de compra e
venda ou do contrato particular de promessa de compra e venda, bem
como, copias do CPF, do RG e da Certiddo de Casamento (caso seja
casado) dos compradores ou compromissarios compradores e em caso de
venda para pessoa juridica, do Cartdo CNPJ e do Contrato Social da

aludida empresa.

§ 4° - Para fins de inscrigdo no cadastro municipal, bastard o
Loteador/Empreendedor ou o adquirente do lote(s), apresentar a escritura
publica ou o contrato de promessa de compra € venda, com as firmas das
partes devidamente reconhecidas, ao Setor de Tributos, visando cadastrar

o adquirente como responsavel pelo IPTU.
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Art. 3° - O Loteador/Empreendedor podera requerer o beneficio desta lei até 90
(noventa) dias apds a data do registro do Loteamento junto ao Cartério de Registro

de Imoveis, acompanhado de copias dos seguintes documentos:

I- Copia do CNPJ e do Contrato Social da empresa Loteadora e do
CPF do seu representante legal;

II- Decreto de Aprovacéo do loteamento;

I1I- Licenca ambiental de instalacio do loteamento;

IV- Registro do Loteamento junto ao Cartério de Registro de

Imoveis competente;

V— Memorial descritivo de todos os lotes com copia da planta

aprovada pelo Municipio de Canguaretama/RN.

Art. 4° - Fica estendido o beneficio desta lei aos projetos em processo de
regularizagdo de loteamento em fase de licenciamento ou de loteamento irregular ja
existente, desde que os lotes/imoveis ainda estejam em nome do empreendedor e ja

em fase de regularizagfo perante os 6rgdos competentes.

Art. §° - Serd concedida isencdo fiscal para implantacio de loteamentos e
condominios horizontais para atividades industriais, observadas as disposi¢des da

legislag@o urbanistica municipal e desta Lei Complementar.

§ 1° - Os terrenos que forem destinados a implantagio de loteamentos e

condominios horizontais industriais, previamente aprovados pelo
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Municipio de Canguaretama/RN, estardo também isentos da incidéncia

do IPTU, enquanto estiverem em nome do Loteador/Empreendedor.

§ 2° - As isengdes previstas no caput deste artigo serdo limitadas a
parcela do imoével destinada a implantagdo do loteamento ou condominio

horizontal.

Art. 6° - Serd também concedida a isencdo fiscal do IPTU, para implantagdo de
parcelamento do solo na forma de condominios horizontais residenciais
unifamiliares, nos moldes constantes nesta lei, desde que obedecida a legislagdo

aplicavel a matéria.

§ 1° - As isengdes devem seguir ao disposto no Art. 2°, desta Lei.

§ 2° - A isencdo de que trata o caput estende-se as unidades autdbnomas e
aos lotes concluidos e nfo habitados, ficando o empreendedor
beneficiado obrigado a comunicar a venda ou ocupacio ao Poder

Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da venda.

Art. 7° - Em se tratando de loteamento ou condominio horizontal aprovado e
licenciado pelo Municipio, devera o Loteador/Empreendedor apresentar, no ato da
solicitagdo da isen¢do do IPTU ao cadastro imobilidrio, memorial descritivo de
todos os terrenos, acompanhado da planta completa do loteamento ou do
condominio horizontal que fora aprovada pela Municipalidade, em escala que

permita a anotagdo dos desdobramentos.

Art. 8° - O beneficio serd cancelado, caso o Loteador/Empreendedor desista do

empreendimento, retornando o imoével ao estado anterior.
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Art. 9° - Com base nas informagdes fornecidas pelo Loteador/Empreendedor, ap6s a
realizag@o de vistoria e avaliagdo a ser efetivada pelo setor competente do Municipio
de Canguaretama/RN, o Poder Executivo efetuara o langamento do IPTU dos lotes

vendidos, diretamente em nome do adquirente do lote.

Art. 10 - O disposto nesta lei ndo autoriza a restituicdo de importancia relativa a

valores ja pagos a titulo de IPTU, antes da edi¢do da presente lei.

Art. 11 - A isengdo concedida no IPTU através da presente lei, se estende a
cobrancga das taxas de lixo e de iluminagdo publica, as quais deverdo ser cobradas
tdo somente a partir da alienag@o do(s) lote(s), diretamente em nome do terceiro

adquirente.
Paragrafo Unico - As taxas descritas no caput, serdo langadas apds a
comprovada alienagdo do lote, nos moldes preconizados na normativa

adotada pelo Municipio de Canguaretama/RN.

Art. 12 - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacio,

revogando-se as eventuais disposi¢des em contrario.

Canguaretama/RN, em 11 abril de 2022.

Vercador
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JUSTIFICATIVA

A CAMARA MUNICIPAL DE CANGUARETAMA, ESTADO DO RIO
GRANDE DO NORTE, no uso de suas atribuigdes legais, vem, através do presente
expediente apresentar o projeto de Lei de n° 004-2022, que versa sobre a concess&o
do beneficio fiscal referente isen¢do do tributo IPTU, aos condominios horizontais
de lotes a serem instalados no Municipio de Canguaretama/RN.

O Municipio de Canguaretama/RN estd em crescimento e, com isso, exige-se
do Municipio uma maneira de fomentar e atrair investidores imobilidrios para nossa
regido, visando implantagio de empreendimentos imobilidrios sob a forma de
loteamentos e condominio horizontal de lotes.

Acreditamos que, com uma politica de incentivo, podemos fomentar e
despertar novos loteamentos, onde, certamente, recebera novas construgdes, gerando
emprego, renda e desenvolvimento ao nosso Municipio.

E sabido que, o investimento necessario para que haja a implanta¢do de
novos empreendimentos em Canguaretama ¢é alto, mas, com este beneficio fiscal, os
empresarios poderdo olhar por outra dtica para o nosso Municipio e, com isso, trazer
empreendimentos que movimentardo a economia local.

Projetos de Lei, concedendo beneficios fiscais, como o presente, irdo atrair
investidores imobilidrios para Canguaretama, j4 que referido beneficio, a0 menos
ameniza a carga tributdria incidente sobre empreendimentos imobilidrios sob a
forma de condominio horizontal e novos loteamentos.

Imperioso destacar que, a aprovagdo do presente projeto de lei, trara
beneficios diretos para os municipes de Canguaretama, pois havera o crescimento da
cidade, movimentagdo da economia e, a criagdo de novos empregos.

Frisa-se que, a isencdo do IPTU recaird tdo somente nos lotes que
permanecerem sob a propriedade do loteador, ou seja, somente os lotes ndo
negociados fardo jus a isengdo. A partir do momento em que tais lotes forem

vendidos a terceiros, o tributo municipal passara a incidir normalmente.
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Em vista disso, encaminhamos o presente Projeto de Lei ao Poder Executivo
Municipal e, solicitamos que a presente matéria, seja analisada e estudada, e obtenha
deliberagdo favoravel em sua integra.
Reiteramos a Vossa Exceléncia a nossa expressdo de grande estima e apreco,

nos colando a disposi¢do para eventuais esclarecimentos.

Canguaretama/RN, 11 de abril de 2022.
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VENICIUS RA S E SANTANA

Vereador




